Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Anlage l/2 zur VV BauPrufVO - Biatt 1

An die untere Bauaufsichtsbehérde Eingangsstempel der Bauaufsichtsbehérde

Stadt Minster
Bauordnungsamt

Albersloher Weg 33

PLZ, Ort Aktenzeichen
48155 Miinster

Vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren
§ 64 BauO NRW 2018

Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauO NRW 2018)
Name, Vorname, Biiro

[ ] Bauantrag
Antrag auf Vorbescheid
[ | Referenzgebiude

Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018)

Name, Vorname, Firma

Handwerkskammer Minster Thiel, Christoph
Architekturbiiro Thiel
Strafe, Hausnummer Strae, Hausnummer
Bismarckallee 1 Rothenburg 34
PLZ, Ort PLZ, Ort
48151 Minster 48143 Munster
vertreten durch: (§ 53 Absatz 3 BauO NRW 2018) bauvoriageberechtigt (*): (§ 67 Absatz 3 BauO NRW 2018) Name,
Name, Vorname, Anschrift Thiel Christoph
Banasiewicz; Thomas

Mitgliedsnummer der Architekten- oder der Ingenieurkammer des Landes

26850 AKNW
Telefon (mit Vorwahl) Telefax Telefon (mit Vorwahl) Telefax
0251.5203-0 0251.57477 0251.57478
E-Mail E-Mail

info@architekturbuero-thiel.de

Baugrundstiick

Ort, Strale, Haushummer, gegebenenfalls Ortsteil
48163 Miinster, Ossenkampstiege/Fritz-Sticker-Stralle

Gemarkung(en)
Munster

Flur(e) Flurstiick(e)
217,218 640,680,487

Gebaudeklassen (§ 2 Absatz 3 BauO NRW 2018): 1 D 2 D 3 I:] 4 D 5 & Sonstige bauliche Anlage D

[ ] wohngebaude [ ] sonderbau (nicht § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018)

Bezeichnung des Vorhabens  (Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung gemaft § 60 BauO NRW 2018)

Bauvoranfrage - Neubau eines Ausbildungs- und Verwaltungsgebzudes mit Gastehaus

Das Bauvorhaben hedarf einer D Ausnahme (8§ 31 Absatz 1 BauGB)
[ ] Befreiung  (§ 31 Absatz 2 BauGB)

DX Abweichung (§ 69 BauO NRW 2018)

Hinweis: Der Antrag ist hinreichend bestimmt auf separater Anlage schriftlich zu begriinden.
Es liegt eine Abweichung (§ 69 Absatz 1a BauO NRW 2018) vor (Bescheinigung durch Sachverstandige/n fiir die
Prifurig des Brandschutzes).

Bei Vorbescheid (§ 77 BauO NRW 2018)

planungsrechtliche Zulassigkeit [X] bauordnungsrechtliche Zulassigkeit [

Fragesteliung:
siehe Anschreiben und Abweichungsanirage

Bindungen zur Beurteilung des Vorhabens |Bescheid vom erteilt von (Behorde) Aktenzeichen
D Vorbescheid
D Teilungsgenehmigung

l:l Baulast Nr.

_D Denkmalrechtliche Erlaubnis

Ll

Fortsetzuing Blatt 2



Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Anlage 1/2 zur VV BauPrufVO - Blatt 2

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt:
(einem Antrag auf Vorbescheid sind nur die fiir die Klarung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beizufiigen)

1. & 3-fach Lageplan / amtlicher Lageplan (§ 3 BauPrif\/O; Anforderungen an Planersteller/in sind zu beachten)
2% & 3-fach Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 3 Absatz 2 BauPrifVO)
(nur im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach BauGB)
38 |:| 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Flurkarte (§ 2 Absatz 2 BauPriifVO)
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches; Auszug nicht erforderlich bei
Vorlage eines amtlichen Lageplanes)
4. [ ] 3fach Auszug aus der amtlichen Basiskarte 1 : 5000 (§ 2 Absatz 3 BauPrifVO)
(nur bei Vorhaben nach den §§ 34 oder 35 des Baugesetzbuches)
5. ]E 3-fach Bauzeichnungen (§ 4 BauPriifVO)
6. |:| 3-fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§ 5 Absatz 1 BauPriifVO)
7.1 I:l 2-fach bei Gebauden: Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§ 6 Nummer 1 BauPriifVO) oder
7.2 L__| 2-fach Bei Gebauden, fiir die landesdurchschnittliche Rohbauwerte je m® Bruttorauminhalt nicht festgelegt sind,
die Berechnung der Rohbaukosten einschlieBlich Umsatzsteuer (§ 6 Nummer 1 BauPrifVO)
7.3 [ ] t-fach bei der Anderung von Gebauden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Gebaude sind, ist die
voraussichtliche Herstellungssumme einschlieBlich Umsatzsteuer gemaR Tarifstelle 2.1.3 AVerwGebO
NRW in einer separaten Anlage zwingend aufzufiihren
zusdtzliche Bauvorlagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 aufgefiihrt sind .
8. [ ] 3fach Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe auf amtlichem Vordruck
(§ 5 Absatz 2 oder 3 BauPrif\VO)
9. D 3-fach zusatzliche Angaben und Bauvorlagen fiir besondere Vorhaben (§ 12 BauPrufVO)

Spatestens mit Anzeige des Baubeginns werden gemaR § 68 Absatz 2 BauO NRW 2018 eingereicht:

10.1 |:| 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Schallschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder gepriift
durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachversténdige/n

|:| 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Warmeschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder
gepruft durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n

I:l 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderlich gepruft durch
eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n

I:l 2-fach die Bescheinigung einer/eines staatlich anerkannte/n Sachverstéandige/n, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht (gilt fir Wohngebaude der Gebaudeklasse 4 und 5
sowie Garagen mit einer Nutzungsflache tiber 100 m? bis 1000 m?)

10.2 Abweichend von Nr. 10.1 wird — soweit erforderlich — eine Priifung durch die Bauaufsichtsbehdrde beantragt fir:

D den Nachweis des Schallschutzes
D den Nachweis des Warmeschutzes
D den Nachweis der Standsicherheit

l:l den Nachweis des Brandschutzes

gl |:| Erhebungsbogen fiir die Baustatistik gem&R Hochbaustatistikgesetz

12. L—_I Angaben zum Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

13. D Erklarung der/des Entwurfsverfassenden (§ 68 Absatz 4 Satz 2 BauO NRW 2018):
Ich erklare hiermit, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.

Ort, Datum Ort, Datum
Minster, 22.12.2023 Miunster, 22.12.2023
Fir die Bauherrschaft: Die/Der bauvorlageberechtigte (*) Entwurfsverfassende;

\

L)

Unterschrift Unterschrift /J

(*) Nur Bauvorlagen fir die Errichtung un&i—\nderung von Gebduden mussen von einer/einem bauvorlageberechtigten Entwurfsverfassenden
unterschrieben sein (§ 67 Absatz 1 BauO NRW 2018). In den Fallen des § 67 Absatz 2 BauO NRW 2018 ist eine Bauvorlageberechtigung
nicht erforderlich.
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Anlage 1/10 zur VV BauPrafvo

An die Gemeinde Eingangsstempel der Gemeinde

An die untere Bauaufsichtsbehérde

Stadt Minster
Bauordnungsamt

Albersloher Weg 33

Eingangsstempel der Bauaufsichtsbehérde

PLZ, Ort

PLZ, Ort
48155 Minster

Aktenzeichen

Antrag auf Abweichung, Ausnahme und
Befreiung § 69 BauO NRW 2018

Bauherrschaft (§ 53 BauO NRW 2018)

Name, Vorname, Firma
Handwerkskammer Munster

Aktenzeichen

Verfahrensfreie Bauvorhaben
§ 62 BauO NRW 2018

Stralle, Hausnummer
Bismarckallee 1

PLZ, Ort
48151 Minster

vertreten durch: (§ 53 Absatz 3 BauO NRW 2018)
Name, Vorname, Anschrift

Banasiewicz, Thomas

Telefon {mit Vorwahl)
0251.5203-0

Telefax

E-Mail

Bezeichnung des Vorhabens

Neubau eines Ausbildungs- und Verwaltungsgebdudes mit Gastehaus

g Abweichung D Befreiung

Uberschreitung der Baugrenzen (Begriindung siehe Anlage)

[:l Ausnahme

Begriindung mit Angabe der Vorschrift, von der eine Abweichung, Befreiung oder Ausnahme erteilt werden soll
Abweichung der im B-Plan festgelegten GRZ (Begriindung siehe Anlage)

Abweichung von festgesetzter Nutzung ( Begriindung siehe Anlage)

Baugrundstiick
Ort, Strale, Hausnummer, gegebenenfalls Ortsteil
48163 Minster, Ossenkampstiege/Fritz-Sticker-Strafle

Gemarkung(en) Flur(e) Flurstick(e)
Miinster 217,218 640,680,487
Ort, Datum

Minster, 22.12.2023

For die Bauherrschaft:

Unterschrift




architekturbiiro thiel rothenburg 34 48143 miinster

Stadt Miinster
Bauordnungsamt

48127 Miinster

21.12.2023

BV Handwerkskammer Miinster Neubau Gebaude O, Voranfrage
Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans als
Anlage zur Voranfrage vom 22.12.2023

Hier: Abweichung von der Festsetzung GRZ

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf unser gemeinsames  Vorgesprdach  zur
Genehmigungsfahigkeit am 18.12.2023 im Stadthaus 3 mit Frau Jasper,
Herrn Blick-Veber und Herrn Hensing beantragen wir die Genehmigung
einer Abweichung von der im B-Plan Nr. 412 festgesetzten GRZ (0,4).
Unsere Planung sieht eine GRZ von 0,48 vor.

Das Raumprogramm ist aufgrund der vorzugsweise erdgeschossig
anzuordnenden Kfz-Hallen ohne Uberschreitung der GRZ auf diesem
Grundstiick nicht umsetzbar.

Die Berechnung der GRZ erfolgte auch nur auf dem zum B-Plan 412
gehdrigen Grundstucksteil. Unter Bericksichtigung der gesamten
Grundstucksflache wiirde die Uberschreitung geringer ausfallen.

Die Uberschreitung wiirden wir insofern noch als gering im Sinne des §19
Abs. 4 BauNVO ansehen.

Eine Kompensation in Form einer extensiven Dachbegriinung im
eingeschossigen Hallenbereich bzw. einer PV-Anlage auf den
Flachdéchern wird angeboten. Hierdurch wird dem Schutzgut ,Boden”
Rechnung getragen und der Versiegelung entgegengewirkt.

Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar, die Grundziige der Planung
werden nicht berlhrt.

Wir bitten um positiven Bescheid.

Freundliche GriiRe .
Christoph Thiel
¢

www.architekturbuero-thiel.de | info@architekturbuero-thiel.de

ARCHITEKTURBURO
T B I E L
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ROTHENBURG 34
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UST-IDNR: DE 170177962




architekturbiiro thiel rothenburg 34 48143 miinster

Stadt Miinster
Bauordnungsamt

48127 Mijnster

21.12.2023

BV Handwerkskammer Miinster Neubau Gebédude O, Voranfrage
Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans als
Anlage zur Voranfrage vom 22.12.2023

Hier: Abweichung wegen Uberschreitung der Baugrenzen

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend  auf unser gemeinsames  Vorgesprdach  zur
Genehmigungsfahigkeit am 18.12.2023 im Stadthaus 3 mit Frau Jasper,
Herrn Blick-Veber und Herrn Hensing beantragen wir die Genehmigung
einer Abweichung von den im B-Plan Nr. 412 festgesetzten Baugrenzen.
Im beigefigten Lageplan sind die Uberschreitung im Detail vermaft.

Das Raumprogramm des Antragstellers sieht gréRere vorzugsweise
erdgeschossig anzuordnende Kfz-Hallen sowie eine Kantine vor. Diese
Nutzungen sind nur bedingt stapelbar, sodass sich eine Addition dieser
Flsachen im EG und damit die Uberschreitung der Baugrenzen auf diesem
Grundstiick nicht vermeiden lasst.

Aus Griinden des Nachbarschutzes wurde die Uberschreitungen vor allem
im westlichen Bereich in Richtung der freien Landschaft und im stidlichen
Bereich zum gewerblichen Nachbarn verortet. Dort filhren die
Uberschreitungen nicht zu Konflikten mit der Nachbarschaft. Die
Uberschreitungen in nérdlicher und éstlicher Richtung wurden bewusst
geringgehalten, um nachbarschaftliche Belange mdglichst wenig zu
berthren.

Der &stlich angrenzende Bereich besteht ausschlielllich aus
Liegenschaften der Kreishandwerkerschaft, sodass hier keine
Beschwerden zu erwarten sind.

Die Uberschreitungen im nordéstlichen Bereich gehen einher mit
Unterschreitungen im nordwestlichen Bereich welche zu einer
VergréRerung des dort bestehenden Griinbereichs beitragen. Insofern
liegt hier ein gewisser Ausgleich von Uberschreitung und Unterschreitung
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vor. Die gewahlte stddtebauliche Figur macht insofern auch unter
landschaftsplanerischen Gesichtspunkten Sinn.

Die Uberschreitungen im nordéstlichen Bereich betreffen den
Eingangsbereich, der sich im weiteren Entwurfsprozess mit einer
kleinteiligen, ansprechenden Gestaltung als stédtebaulich verbindendes
Element darstellen wird. Insofern darf hier von einer Angleichung an die
Malstéblichkeit des angrenzenden Wohngebiets ausgegangen werden,
die das Vorhaben vertraglich in den baulichen Kontext einbindet.

Durch  gértnerische Gestaltung, Baumpflanzungen und / oder
Fassadenberankung ist im weiteren Planungsprozess (Wettbewerb oder
Mehrfachbeauftragung) eine landschaftsplanerisch  ansprechende
Begriinung des norddstlichen Freiraums geplant, die Unterschiede der
Bauvolumina optisch neutralisiert bzw. gestalterisch egalisiert. Die groRe
Entfernung Gber den Griinbereich und die Strale hinweg tragt ihr Ubriges
dazu bei, dass kein stadtebaulicher Kontrast der beiden Baugebiete in
Erscheinung treten wird, sondern ein harmonischer Ubergang zwischen
den beiden Gebietscharakteren Wohngebiet und Mischgebiet.

Die Uberschreitung sehen wir als vertraglich und stadtebaulich vertretbar
an, die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

Wir bitten um positiven Bescheid.

Freundliche GriiRe -
Christoph Thiel A
» A

HWK Gebéude O Voranfrage Abweichung Uberschreitung der Baugrenzen.docx




architekturbiiro thiel rothenburg 34 48143 miinster

Stadt Miinster
Bauordnungsamt

48127 Miinster

21.12.2023

BV Handwerkskammer Miinster Neubau Gebaude O, Voranfrage
Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans als
Anlage zur Voranfrage vom 22.12.2023

Hier: Abweichung von der festgesetzten Nutzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im gemeinsamen Vorgesprach zur Genehmigungsfahigkeit der
vorliegenden Planung am 18.12.2023 im Stadthaus 3 mit Frau Jasper,
Herrn Blick-Veber und Herrn Hensing wurde die vielschichtige Nutzung
des geplanten Projekts besprochen und insbesondere auf die
Notwendigkeit zur  Unterbringung von  Auszubildenden und
Meisterschilern / Meisterschiilerinnen hingewiesen. Aufgrund des groRRen
Einzugsbereichs der Einrichtung ist eine Unterbringung der
Auszubildenden notwendig und sinnvoll.

Im Géstehaus sollen auf insgesamt 2606gm voraussichtlich 70 EZ und 20
DZ realisiert werden. Bei den Gasten handelt es sich um Teilnehmende
unserer Lehrgdnge, die in der Regel wochenweise von montags bis
freitags (wenn es sich um Auszubildende handelt, die an einer
Uberbetrieblichen Lehrlingsunterweisung teilnehmen) oder mehrere
Monate (bei Meisterschilern) bei uns wohnen. Auch die langfristigen
Gaste, die bis zu einem Jahr ein Zimmer mieten, pendeln in der Regel am
Wochenende nach Hause. Die offizielle Bezeichnung bei der Beantragung
den Foérdermittelgebern gegentiber lautet deshalb auch ,Internat‘. Das
Internat wird von einer P&dagogin betreut, so dass hier eine enge
Begleitung der TN stattfindet.

Entsprechend beantragen wir die Genehmigung einer Abweichung von
der im B-Plan Nr. 412 festgesetzten Nutzungsbeschrankung unter Ziffer
1.1, falls damit die Errichtung eines Gastehauses ausgeschlossen werden
sollte.

Nach unserer Auffassung jedoch wére ein Gastehaus, welches nur den im
Objekt unterrichteten Personen zur Verfigung steht, als ,ausschlieRlich
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betriebszugehodrige geschaftliche Nutzung“ und damit im Sinne der
Festsetzung zu verstehen.

Nur hilfsweise soll hiermit eine Abweichung beantragt werden fiir den Fall,
dass das geplante Gastehaus nicht als ,betriebszugehérige geschéftliche
Nutzung“ angesehen wird mit folgender Begriindung:

1.

7.

8.

Das Gastehaus stellt eine untergeordnete Nutzung im Gemisch des
hauptsachlich der Ausbildung dienenden Geb&udes dar.

Ohne diese Nutzungskomponente ware das Raumprogramm bzw.
die gesamte Einrichtung nicht schliissig konzeptioniert bzw. nicht
attraktiv als Ausbildungsstandort. GroRere Wege zu anderen
Beherbergungsbetrieben sind den Schilerinnen und Schiilern nicht
zumutbar.

Die Nutzung ist nicht stérend, da von ihr keine Belastigungen tber
das sowieso vorhandene Nutzungsprofil hinausgehen.

Die Ausrichtung des Gastehauses erfolgt vornehmlich nach
Westen. Dorthin wiirden sich Ausgdnge und Freibereiche
orientieren. Nach Norden in Richtung des angrenzenden
Wohnbereichs wirden keine Freibereiche ausgerichtet.

In unmittelbarer Nahe in Geb&uden der Handwerkskammer sind
bereits Gastehduser untergebracht (240 Betten aufgeteilt auf vier
H&user), sodass dies keine unubliche Nutzung im ndheren Umfeld
darstellt.

Eine Hauordnung und die Betreuung der Géste werden
Belastigungen der Nachbarschaft vermeiden.

Die Uberschreitung ist vertraglich und stadtebaulich vertretbar.

Grundziige der Planung werden nicht berthrt.

Wir bitten um positiven Bescheid.

Freundliche GriifRe -
Christoph Thiel

HWK Gebéude O Voranfrage Abweichung Nutzung Gastehaus.docx




ObVI H. Skutta ~ Dyckburgstr. 8 — 48155 Miinster — Tel. 0251/38236-0

Berechnung der MaBe der baulichen Nutzung
gemaB § 19 und 20 Bau NVO 1990, geméaB § 2 Bauordnung NRW 1984,

Bauvorhaben i Schul- und Verwaltungsgebaude Ossenkampstiege

Bauherr :  Handwerkskammer Minster

Gemarkung ! Minster

Flur 1 217; 218

Flurstlick ! 640, 680; 487

Lage . Ossenkampstiege / Fritz-Stricker-Str.

Aktenzeichen : 23208

Bebauungsplan : Nr. 412 - Mecklenbeck - Ossenkampstiege /
Schiirbusch

Zulassige GRZ : 04

Zulassige GFZ 1,1

Berechnung der Grundfliche

Grundflache — Gebdude (Erdgeschoss)

Ermittelt per CAD = 6.939,98 m=2

Grundfidche gesamt = 6.939,98 m2
Berechnung der Geschossfliche

Geschossflache — EG

Ww.0. = 6.939,98 m2
Geschossflache — 1.0G - 2.0G

Ermittelt per CAD = 7.536,48 m?2
Voligeschossigkeit — STG (in einer Hohe von 2,30m)

Ermittelt per CAD = 2.425,40 m2

Grundflache OG = 3.768 m2 = 100%

Flache STG in einer H6he von 2,30m =2425m2 = 64%

Da die Flache des STG in einer Hohe von 2,30m im Verhéltnis zur
Grundflache des darunterliegenden Geschoss nicht (iber 67% liegt, ist
das STG kein Vollgeschoss im Sinne des § 2 BauO NRW und flieBt
daher nicht in die Geschossfldchenberechnung mit ein.

Geschossflache gesamt = 14.476,46 m?2



ObVI H. Skutta — Dyckburgstr. 8 — 48155 Miinster — Tel. 0251/38236-0

Berechnung der GRZ und GFZ

Baugrundstiicksflache: ca. 14.432 m2 (Innerhalb B-Plan Nr. 412)

Grundfldchenzahl (GRZ):

Hauptgebdude 6.990 m2 /14432 m2 = 0,48
0,48 > 0,40 =
gem. §19(4) BauNVO darf die GRZ (0,40) bis zu 50% (0,20)
Uiberschritten werden
Geschossfldachenzahl (GFZz)
Hauptgebdude 14476 m2 [ 14432 m2 = 1,00
1,00 < 1,10 =

berechnet am: T 1. 717.101 3

durch : S, W

gepriftam :211220273

durch : /7f =




